Kurilni odbor kotlovnice Markovec Mandat 2021 - 2025
Vena Pilona 1, Koper

Zapisnik 4. redne seje Kurilnega odbora
z dne 03.04.2023

Prisotni:

e Clani KO (10): Mitja PELICON, Vladimir VEJINOVIC, Alan HAIDINJAK, Miro BIRSA, Gregor
SOPER, Gregor VALENTIC, Denis PUCER, Ivan MARAS, Iztok KISASONDI, Josip KRAJNC
e Upravnik kotlovnice (1): Davor KOCJANCIC.

Opraviceno odsotni:
e Clani KO (1): Igor HRVATIN
Pricetek seje: ob 20:00. Zakljucek seje: ob 21:13. Kraj: Vena Pilona 1, Koper.
Sejo vodi: V. Vejnovic. Zapisnikar: J. Krajnc.
Predlagani dnevni red:

. Ugotovitev sklepénosti in sprejem dnevnega reda

. Potrditev zapisnikov korespondencnih sej

. Porocilo o poteku kurilne sezone 2022-2023

. Sanacija neskladnosti pri rezervoarjih za gorivo

. Delitev toplote kjer je vec blokov priklju¢enih na eno toplotno postajo
. Porocilo o delu KO

Razno

NouhswN R

Ad 1 - sklepcnost, dnevni red

Prisotnih je 10 ¢lanov Kurilnega odbora (KO) mandata 2021 — 2025: Mitja PELICON, Vladimir
VEJNOVIC, Alan HAJIDINJAK, Miro BIRSA, Gregor SOPER, Gregor VALENTIC, Denis PUCER, Ivan
MARAS, Iztok KISASONDI, Josip KRAINC — ugotovi se, da je KO sklep&en.

Vabilo s predlogom dnevnega reda in gradivo je bilo vabljenim posredovano po elektronski
posti 26.3.2023.

Dnevni red je sprejet soglasno (10/10).

Ad 2 potrditev zapisnikov korespondencnih sej

Gradivo:

Pregled sklepov:
4. korespondencne seje KO z dne 08.08.2022
5. korespondencéne seje KO z dne 20.12.2022

Sklepi korespondencnih sej so bili:

Datoteka: 2023_04_04 Zapisnik R4 seje KO Stran1od5
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4. korespondencna seja 08.08.2022

SKLEP K4/1: Potrdi se zapisnik 3. redne seje Kurilnega odbora mandata 2021-2025 z dne
1.8.2022.

Dne 3.8.2022 je predsednik KO ¢lanom, ki so bili na seji, posredoval predlog zapisnika 3. redne
seje z dne 1.8.2022. Do 4.8.2022 na zapisnik ni bilo pripomb. »Za« predlagani sklep je
glasovalo 10 ¢lanov od 10 (100%), s tem je sklep sprejet (Pelicon, Vejnovié¢, Hajdinjak, Birsa,
Soper, Valenti¢, Maras, Pucer, Kisasondi, Krajnc).

5. korespondencna seja 20.12.2022

SKLEP K5/1: Do konca kurilne sezone 2022/23 se zmanjsa skupni variabilni del za 130.000 EUR.
Fiksni del skupaj s prerazdeljenimi stroski upravljanja ostane nespremenjen.

Dne 20.12.2022 je upravnik kotlovnice podal predlog, da se do konca kurilne sezone zmanjsa
skupni variabilni del za 130.000 EUR, z obrazloZitvijo, da je v oktobru, novembru in decembru
2022 ugotovil zniZzanje planiranih stroskov za toploto, ¢emur botruje predvsem manjsa dnevna
poraba toplote glede na planirano in zniZanje cene energenta. To pomeni 21,5 % zniZanje
mesecne akontacije v variabilnem delu iz 100.700,00 EUR na 79.065,00 EUR, oz. v povprecju za
0,163 EUR manj na m2 ogrevne povrsine. »Za« predlagani sklep je glasovalo 9 ¢lanov od 11
(82%), s tem je sklep sprejet (Pelicon, Vejnovi¢, Hajdinjak, Birsa, Soper, Valenti¢, Maras, Pucer,
Krajnc).

Predlog sklepa:

SKLEP R4/1: Potrjuje se izide 4. in 5. korespondencne seje KO, s tem pa tudi sklepa
K4/1in K5/1.

Sklep je sprejet soglasno (10/10).

Ad. 3 - Porocilo o poteku kurilne sezone 2022-2023

Kocjancic (IBP) je navedel podatke o poteku kurilne sezone. Do 31.3.2023 smo v kotlovnici
Markovec proizvedli 6.372 MWh toplote in za to porabili 714.550 € za variabilni del. Po
vremenski napovedi za prihodnje tedne in predvideno porabo v aprilu bomo po koli¢ini MWh
in po variabilnem strosku ob koncu kurilne sezone pod planom. Fiksni stroski se gibljejo v
planiranih okvirih.

Na ugodnejsi potek sezone so vplivali nasledniji dejavniki:

nizja poraba toplote je zaradi milejSe zime (plan 8.100 MWh, do konca marca 6.372
MWh),

nizji stroski so tudi zaradi niZje regulirane cene ELKO od planirane (avgust 2022: 1,451
€, marec 2023: 1,097 €) , na katerega imamo vezano ceno toplote ter

nizjega DDV za odkup toplote (9,5% namesto 22%).

Razmere na trgu so Se vedno negotove, vlada bo po napovedih umaknila regulirano ceno za
ELKO in zniZzani DDV za nakup toplote. Zato smo v KO nekoliko bolj zadrZani pri nizanju
akontacije VS ob zavedanju, da presezek zbranih sredstev vedno v celoti vrnemo EL.

Vejnovi¢ je predlagal znizanje akontacije VS za 10% za 3 mesece do konca sezone, ki pa v
razpravi ni bilo sprejeto, saj da je bolje presezek akontacije poracunati ob koncu sezone.

Stran2o0d5




Kurilni odbor kotlovnice Markovec Zapisnik 4. redne seje, 03.04.2023

Ad. 4 - Sanacija neskladnosti pri rezervoarjih za gorivo

Pri rednem pregledu (na 10 let) notranjosti obeh rezervoarjev za gorivo je podjetje EKO-TEH
Ekoloski inZeniring d.o.o., Polhov Gradec izvedlo naslednja dela:

e pretakanje gorivaiz R1v R2 in obratno

e (isCenje in odvoz necdistoc

e brusenje in varjenje poSkodb na notranjem delu plasca obeh rezervoarjev
Vrednost del je bila: 6.329,00 EUR.

Ugotovili so Se neskladnosti s standardom SIST EN 858:
- zadrzevalni sistem prostora, v katerem so rezervoarji, ni tesen
- razpoke v kineti
- zunanja povrsina za pretakanje ni ustrezna
- lovilec olj ni tesen, potrebna je zamenjava

Menimo, da je zaradi ekoloskih zahtev potrebno odpraviti neskladja, ¢eprav je gorivo ELKO le
kot rezerva. Iskali smo ve¢ ponudb, vendar predlagamo, da se sprejme ponudba

pooblaséenega podjetja.

Predlog sklepa:

SKLEP R4/2: Za odpravo neskladnosti pri rezervoarjih za gorivo sprejmemo ponudbo
EKO-TEH d.o.0. $t. 130044-1 v vrednosti 7.280,00 EUR brez DDV.

Sklep je sprejet soglasno (10/10).

Ad. 5 - Delitev toplote kjer je vec blokov prikljucenih na eno toplotno postajo

Eden od ponudnikov za nakup kalorimetrov v Kozlovicevi ulici 11-23 je predlagal, da se ne
vgradi kalorimetrov za vsak blok posebej, ampak se zbere vse odCitke pred stanovanji vseh
blokov in izdela % delitve na celotno porabo. Te procente bi nato upravnik kotlovnice
uposteval pri delitvi porabe, ki jo pokaZze kalorimeter v skupni toplotni postaji v Kozlovicevi 15.
Tak princip dela zahteva le enega popisovalca/obracunovalca za vse kalorimetre v vseh
prikljuenih blokih, kar sedaj ni praksa. Odlocitev za le enega popisovalca morajo sprejeti
nadzorni odbori blokov z glasovanjem (nad 50 %). ReSitev je ugodnejsa za etaine lastnike, saj
ni potrebno vgrajevati in kalibrirati dodatnih kalorimetrov za celotni blok.

Pridobili smo mnenje upravnika IBP:

e Kar se tice toplotne postaje, kjer imamo vec blokov vezanih na eno toplotno postajo,
lahko delamo obrafun za vse etazne lastnike prikljuene na to toplotno postajo, v
kolikor dobimo od enega popisovalca delitev za vse stanovanjske/poslovne enote, ki
so priklju¢ene na to toplotno postajo. To lahko naredimo le na zaetku nove ogrevalne
sezone, ki je 01.07. vsako leto.
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Predlog sklepa:

SKLEP R4/3: Kurilni odbor se strinja z enotnim obracunom porabe toplote za vse
bloke in vse etazne lastnike, ki so priklju¢eni na eno toplotno postajo in imajo le
enega popisovalca. Pri delitvi in obraCunu se uporabi podatke iz kalorimetrov, ki so
namesceni pred posameznimi stanovanji. Skupni kalorimetri v posameznih blokih v
tem primeru niso potrebni. Etazni lastniki udelezenih blokov, ki se za to odlocijo,
morajo sprejeti tak nacin obracuna in se odlociti za enega popisovalca s soglasjem
nad 50% pred kurilno sezono do 1. julija. Kurilni odbor je seznanjen z mnenjem
upravnika kotlovnice Markovec, Istrabenz plini d.o.o., ki se z navedeno delitvijo in
obra¢unom strinja.

Sklep je sprejet soglasno (10/10).

Ad. 6 — Porocilo o delu KO

KO se seznani s porocilom o opravljenem delu ¢lanov od junija 2022 do marca 2023.

Predlagamo, da se iz sredstev, ki so namenjena za delovanje KO, izplaca finan¢no nadomestilo
¢lanom KO za opravljena dela na podlagi 316 opravljenih ur. UpoStevamo bruto urno
postavko za zahtevno Studentsko delo 9 €/h oz. okrog 6 €/h neto.

Predlog sklepa:

SKLEP R4/4: V skladu s 30. in 31. ¢lenom poslovnika Kurilni odbor sprejme sklep, da se
iz sredstev namenjenih za delovanje KO iz naslova opravljenega dela od junija 2022 do
marca 2023 c¢lanom izplaca finanéno nadomestilo, kot navedeno v predlogu in
obrazlozitvi, v skupni viSini 2.844,00 EUR bruto.

Za sklep glasuje 7 €élanov od 10 prisotnih (70 %) — (Pelicon, Hajdinjak, Birsa, Soper, Valentig,
Pucer, KiSasondi), vzdrzani 3 (Vejnovi¢, Maras in Krajnc) - kar je vec¢ kot 50%, s tem je sklep
sprejet.

Ad. 7 Razno

Krajnc seznani KO z zadevami v teku:

e Elektrika, moZnost gospodinjskega odjema v kotlovnici: vloga ni oddana, ker je
upravnik ugotovil, da bi pri polni hkratni obremenitvi obeh kotlov za 15 kW presegli
limit 43 kW

e Nakup 8 regulatorjev v TP za Berneticevo in Kozlovicevo, inStalacija bo po koncu KS

e C(Ci%&enje in sanacija raztezne posode v kotlovnici —urejeno

e Puscanje vode v sistemu — se zmanjSuje in je sedaj par m3 na mesec

e Kozloviceva 27 — ojacevalnik tlaka vode v sekundarju deluje, pripomb EL ni

e Nadaljevanje toZarjenja z dvema EL: eden iz Berneticeve 6 Ze 10 let dokazuje manjso
povrsino stanovanja, nelegitimnost upravnika IBP, porabo 0O; druga iz S. MasSere 9 pa
porabo 0. Pravilnik doloca: Ce je poraba 0, se obracuna 40% povprecja v bloku
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e Zoper bivSo upravnico poteka ponovljen sodni postopek na prvi stopnji v Novi Gorici,
zalozili so pooblastilo advokata BlaZi¢a za PPZ; 2 naroka odpadla

e Odvetniska pisarna Cek, sestanek, povisanje cene storitev skladno z indeksom cen
Zivljenjskih potrebscin od 2015 do danes

e Analiza pritozbe s Kozloviceve 13 o visoki porabi toplote: ugotovljeno, da je v
obcinskem poslovnem prostoru v Kozlovi¢evi 21 odstranjena izolacija na sekundariju;
pridobivanje enotne ponudbe za ureditev kalorimetrov za 11-23 z namenom, da se
natancneje sledi porabi; ob tem je nastal predlog za delitev toplote v 5. tocki;
priloZzena tabela porabe toplote na m2

e Gibanje cene ELKO — priloZen diagram

e Zavrnili smo reklamacijo glede poSkodb na asfaltu pred blokom S. Masere 1 (tretjic:
15.11.20, 13.12.22, 7.2.23), poslali smo geodetski posnetek, ki dokazuje, da vrocevod
poteka drugje

e Kotlovnica naprosa za manjkajoce kljuce za vstop v bloke, kjer so toplotne postaje

Drugih vprasanj in predlogov ni, seja se zakljuci ob 21:13.

Koper, 04.04.2023 Zapisal
Josip Krajnc

Posredovati:
e c¢lanom KO,
e upravniku kotlovnice,
e spletna stran.
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